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CAPITULO1- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA
ORDENACION Y SUS DETERMINACIONES.

1.1 OBJETO DEL PLAN PARCIAL

El presente Plan Parcial tiene como objeto el desarrollo mediante su ordenacidén en
detalle del suelo apto para urbanizar , localizado en la Solana del Pefidon y cuyo ambito
gueda delimitado en la Normativa Urbanistica de Villaharta (Cérdoba).

El uso asignado al sector es el residencial y abarca una superficie aproximada de 10
Has. Se encuentra en el pasaje denominado Sclana del Pefidn lindando con la carretera
nacional N-432 Badajoz -Granada.

El termino municipal de Villaharta se encuentra situado al norte de la provincia de
Cordoba distanciado 38 Km de la capital. Se enclava en Sierra Morena en la ladera sur
de la sierra del Enjambradero, entre los rios Guadiato y Guadalbarbo, [0 que proporciona
al municipio un paisaje accidentado , con cursos fluviales encajados y profundos
aunque de muy pequefia magnitud, la altura media del termino es de 579 m.

Tiene un escaso volumen poblacional : tenia 1266 habitantes en 1960 y 656 habitantes
en 1992, y presenta la problematica generalizada de las areas desfavorecidas y de
montafia de la region andaluza. Con posicion geografica privilegiada respecto de la
capital , depende su desarrollo de la mejora de tas comunicaciones.

Villaharia, con una dinamica urbana estancada y destructiva de los autenticos valores
arquitectonicos y paisaijisticos (estetico-ambientales) tiene posibilidades de resurgimiento
apoyado sobre todo en la revalorizacién de los productos naturales y artesanos tipicos
de la zona, de su enclave en Sierra Morena , unido al Plan de Desarrolio.

¢/ Historiador Manuel Saicines n6, 14004 Cérdoba C/ San Pedro 9, 14900 Lucena



ESTUDIO DE ARQUITECTURA JOSE MONTILLA DE MORA

1.2 JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU
FORMULACION

Es zona residencial parcialmente consolidada con déficit de infraestructuras vy
responde a la demanda de segunda residencia. Un nlcleo de poblacion, apoyado en la
carretera nacional N-432, que agrupa viviendas aisladas en una unica calle principal
perpendicular a la citada carretera, y se expresaba un deseo de urbanizacion y
legalizacion de esta parcelacion.

La demanda en la parcelacion de la Solana del Pefidn se encuentra estancada, al
ser la zona no ocupada, menos atractiva, menos soleada, no tener ningln grado de
urbanizacién y por estar proxima al arroyo que recoge vertidos. La principal carencia en
infragstructura es la canalizacién y depuracion de aguas residuales.

Su desarrollo dependera en parte de las necesidades de esparcimiento de Cérdoba que
actua como centro basico y su expectativa ha mejorado con sus comunicaciones con la
capital y con Pozeblanco.

El caracter de su paisaje bosque-encina es de monte alto que se presta al
aprovechamiento cinegetico y ganadero y podria desarrollarse de forma alternativa el
turismo rural ya que es lugar ideal para la practica del senderismo, acampadas,
actividades ecuestres, redescubriendo veredas, caminos y [a cafiada real Soriana.

Un tema de singular importancia es la necesidad de depurar las aguas residuales, pues
esta es una zona rica en manantiales de aguas medicinales y el problema de los vertidos

es la contaminacion de sus acuiferos de las aguas subterraneas.

1.3 INFORMACION URBANISTICA

1.3.1 AMBITO TERRITORIAL

El sector objeto de ordenacidén comprende un area de casi 10 Has. de extension ; la
superficie exacta es de 99.751,15 m2 y la de los distintos usos aparece recogida en los
cuadros correspondientes de esta Memoria.
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El ambito tiene forma irregular, correspondiendo con el asentamiento existente que se
desarrolla en paralelo a la CN-432 y a lo largo de una calle y un sendero perpendiculares
a ésta y que suben por la ladera.

Las delimitaciones Sur y Oeste estan definidos por la carretera nacional y el arroyo de
los Horcajos , el borde norte son las lindes de las parcelas que vienen a coincidir con la
divisoria de aguas y el limite de levante son también lindes de las parcelas.

1.3.2 CARACTERISTICAS NATURALES DEL SECTOR

E{ ambito conforma un planc con cajda hacia el sur-oeste . El punto mas alto sera el
extremo noreste y el mas bajo es la conduccion del arroyo bajo la carretera. La
diferencia de cotas condiciona mucho el disefio, tanto del viario como de la red de
alcantarillado.

GEOLOGIA Y EDAFOLOGIA

La estructura geologica mas importante es aquella mediante la que mecanicamente las
rocas de Precambrico se sitlian encima de las del Carbonifero.

Este cabalgamiento, al igual que otros dentro del Carbonifero, son los que presentan
mayor interés en la zona , en el sentido de que la mayoria de las surgencias estén
ligadas a dichas fracturas que siguen la direccién hercinica y que involucran a la
alineacion magmatica de igual direccion.

La zona esta constituida por diversos materiales que cabe agrupar en una seria de
conjuntos tectdnicos o estratigraficos :

-materiales del Dominio de Obejo-Valsequillo-Puebla de la Reina que pertenecen a la
zona Centro-tberica.

-materiales metamorficos precambricos o del paleozoico inferior del Dominio Sierra
Albarrana .
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-materiales de edad Carbonifero, depositados sobre la cuenca del Guadiato vy
Guadalbarbo.

El estudio Agrobiologico de la provincia de Coérdoba distingue como climax edafico de
esta zona de Sierra Morena las tierras pardas meridionales sobre pizarras. Estas tierras
se han desarrollado sobre materiales precambricos y paleozoicos.

Las estructuras plegadas y fuertemente tectonizadas han dado lugar a un relieve muy
compartimentado con fuertes desniveles razén por la cual, las formas de relieve han
incidido de modo intenso en la edafogenesis.

Estas tierras con un PH relativamente bajo y cierta proporcidn de arcillas, adolecen de
bajo contenido en materia organica.

1.3.3 USOS EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURA EXISTENTE

1.3.3.1 USOS

El ambito esta ocupado en su mayor parte por parcelas con viviendas unifamiliares de
segunda residencia, aungue en la zona oeste , junto al arroyo, el suelo no esta vallado y
no tiene uso especifico.

1.3.3.2 RED VIARIA

Como ya se ha sefialado en el documento , el &mbito se apoya en un viario existente
constituido por la via paralela a la N-432 y que es su carril de servicio, otra via
perpendicular a ésta que sube por la ladera y que dé acceso a las parcelas, una calle sin
salida y muy estrecha que sale de ésta y en el extremo junto al rio, un camino que sube
y que llega a otras pocas parcelas ubicadas en ese lado.

La via de servicio de la carretera propiedad del MOPU esta bien asfaltada, no tiene
acerado, estd dotada de alumbrado plblico, aunque escaso y tiene un conducto de
alcantarillado gque no estd en uso.
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l.as calles interiores de la urbanizacion tienen un pavimento deficiente; y entre la calzada
y el terrizo que corresponde a la acera corre un canal a cielo abierto de conduccidn de
aguas pluviales. Por las calles discurre la red de abastecimiento de agua y energia
eléctrica, un alumbrado publico escaso y no tiene red general de conduccién de aguas
residuales teniendo que evacuar en fosas sépticas.

El camino de la parte oeste es terrizo, con problemas de accesibilidad en época de
lluvias, y sin ningun elemento de urbanizacion.

1.3.3.3 ABASTECIMIENTO DE AGUA

El municipio se abastece de un pequefio pantanc propiedad del Ayuntamiento, al cual
afluyen las aguas del manantial de la Gargantilla. Desde alli se impulsa hasta un
depésito regutador de 300 m® , donde se procede a la cloracién del agua. De ahl parte
hacia dos depésitos de distribucién, con una capacidad total de 600 m?.

Con estos depésitos se abastece el nlcleo principal, la zona residencial de Cerro
Miguelito y Solana del Pefidn.

1.3.3.4 ALCANTARILLADO

Esta nueva red general recogeria los vertidos de la zona residencial de la Solana del
Pefidn, actualmente no resuelto.

1.3.3.5 RED ELECTRICA

La red eléctrica se surte de la Central Térmica de Puente Nuevo. La distribucion se
realiza en Baja Tension a través de transformadores distribuidos por la zona.

C/ Histeriador Manuel Salcines n°6, 14004 Cordoba C/ San Pedro 9, 14900 Lucena



ESTUDIO DE ARQUITECTURA. JOSE MONTILLA DE MORA

1.3.3.6 RED TELEFONIA

Existe una red aérea de telefonia.

1.3.3.7 EDIFICACIONES

Vivienda unifamiliar aislada en su mayoria de Unica planta, hay alguna edificacion
con dos plantas y cuando la topografia estd en desnivel, se ocupa generalmente el
semisétano.

1.3.4 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

La estructura de la propiedad es el conjunto de las distintas parcelas de viviendas, unos
viales y la franja oeste que es el terreno sin uso perteneciente a dos Unicos duefios; esta
propiedad aparece dividida por el camino que déa servicio a las parcelas de esta zona.

Hay un total de 46 parcelas, la suma de todas tiene una superficie de 94.539,09 m* (ver
plano de informacion I-6 ).

Los viales dentro del ambito son: la calle de subida perpendicular del vial de servicio
de la N- 432, la calle estrecha sin salida y el camino de la zona oeste. La superficie
ocupada por éstos es de 5.212,06 m% La suma de superficie de parcelas y de
viales es el total de ambito del Plan Parcial: 99.751,15 m%
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1.4 OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION

1.4.1 OBJETIVOS

Se establecen de acuerdo con ta Normativa Urbanistica los siguientes objetivos en la
ordenacioén del plan parcial. Estos seran:

- Ordenar el ambito en su totalidad, dotandolo de infraestructuras basicas, sistemas
generales de comunicaciones, espacios libres y equipamiento comunitario.

- Estableciendo una normativa urbanistica que regule la actividad edificatoria.

- Definiendo el trazado y caracteristicas de la red viaria, determinando las alineaciones
del suelo urbano.

- Resolviendo las redes de servicios, en especial la red de evacuacion de aguas
residuales y la instalacién de una depuradora antes de su vertido a la cuenca natural.

- implantando un dominio de zona verde, libre de parcelacién y delimitando otro para
dotacién comunitaria segun se preveia en las NN.SS.

1.4.2 CRITERIOS DE ORDENACION

La ordenacién general grafiada es la consolidacién de la realidad existente,
desarrollando |as directrices marcadas por la normativa en la que , como adecuacion a la
realidad edificada, se han resuelto en fondo de saco los finales de las dos calles
longitudinales; por indicacion de los SAU de la Diputacién se ha dado continuidad a la
calle sin salida para asegurar el transito, dado lo reducido de su seccidn. Se ha cuidado
de incidir lo menos posible en las parcelas consolidadas, que solamente algunas ven
alterado su borde cuando ha sido estrictamente necesario. (Este aspecto de la
propuesta es muy discutido por la propiedad).
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De esta manera se han formalizado las calles, una paralela a la carretera, y dos
perpendiculares. La que es antigua via de servicio no pertenece al ambito del P.P y es
el acceso general a la urbanizacion.

El resultado es una trama casi ortogonal, que permite el acceso y la circulacion a toda la
urbanizacién y que confina a la margen del rio el area verde.

1.4.3. ANALISIS DE LAS DETERMINACIONES

La delimitacidon de las zonas, trazado de la red viaria e infraestructura se justifica en una
gran medida atendiendo las directrices de la Normativa Urbanistica de Villaharta y el
resto de las decisiones estan muy condicionadas por la implantacion existente.

La forma de la zona verde l|a ha determinado la necesidad de embolsar entre el arroyo,
el vial y las parcelas existentes, la superficie estipulada del 10% del total del ambito, el
unico grado de libertad estaba en el angulo con que el vial se aleja del rio.

Otra decision, indicada por los técnicos del S.A.U. ha sido el dar continuidad a la calle
estrecha y sin salida paralela a la N-432, esto garantiza el transito de vehiculos aunque
en una sola direccidn y sera necesario para el acceso de ambulancias, camiones de
bomberos u ofros vehiculos industriales en caso necesario. (1)

Por Gltimo, justificar la solucidn adoptada de los dos fondos de saco de los viales
longitudinales; quedan resueltos con platillos para cambiar de sentido y ha supuesto la
menor alteracidon de las parcelas existentes. Esta solucion ha sido una alternativa a la
propuesta por la normativa de unir los dos viales por sus extremos., esto suponia
plantear una calle con una pendiente muy fuerte y ademas pasar junto a desmontes de
terreno muy importantes que se han hecho en los bordes de las parcelas colindantes
con la complicacion técnica que esto tendria.

NOTA 1.Como ya se ha indicado, hay oposicion de la promotora a esta solucion.
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Los viales propuestos son de doble circulacion a excepcion de los que rodean la
manzana de extremo suroeste que son de un solo sentido; esto se ha resuelto asi para
respetar las lindes de las parcelas existentes, entendiendo que con un solo sentido se
resuelve la accesibilidad a esta zona de forma suficiente.

La zona adquiere caracter de unidad funcional una vez ejecutados los viales e

instalaciones urbanas, quedando comunicada con el exterior.

1.5 ACTUACIONES PREVISTAS EN LA PLANIFICACION

1.5.1 PLANEAMIENTO DE APLICACION

El presente Plan Parcial concreta y especifica la ordenacion de la Normativa
Urbanistica, en la que se le califica como suelo apto para urbanizar.

En el cuadro adjunto se detallan los parametros definidos en el sector:

-Denominacion ... P.P.R-1 Solana del Pefidn

- Superficie del ambito.....................cccoccoiiiiininnnnn 99.751,15 m?

- Edificabilidad bruta ... 0.13345 m?t./m?.
-Techo edificable....................c..cco v 13.312,09 m#.
-Usodominante.................. Residencial

- Densidad de viviendas ... 6 viviendas/ hectarea
- N°® maximo de viviendas ... 66 viviendas
-EQUIPAMIENTOS:
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-Espacios libres ( 10% ambito).........cccocvvviimiiicinn, 9.975,00 m?
-EqUIpamientos ... 1.597,45 m?.
-Reserva de Equipamiento.................ccccooiiiiniiicnenn 140,00 m2.

-PLAZAS DE APARCAMIENTO: { total 150 )
Publico. ... 41 plazas
RESIO.. . 109 plazas

- Tipologia de edificacion : Vivienda unifamiliar aislada con parcela minima de 1.200 m?,
20 m de fachada, una planta de altura, admitiendose semisétano.

- Impuesto por la Normativa Urbanistica, se redacta por iniciativa particular y sistema de
compensacion.

1.5.2 SISTEMAS VIARIO. APARCAMIENTOS.

El acceso se hace desde el nudo de la N-432 de salida a Villaharta por la via de
servicio, que no pertenece al ambito de la urbanizacion.

Las calles mantienen el trazado existente de los caminos y vias, pero prolongando la
segunda calle paralela a la carretera que estaba en fondo de saco y se une con la otra
longitudinal del extremo oeste.

Las calzadas son de 6 metros a excepcion de la paralela al vial de servicio, que es de
3m y que admitird un Unico sentido de circulacion.

Los acerados son de 1m y se han dispuesto 41 aparcamientos en linea adosados, estos
junto con los previstos en el interior de las parcelas garantizan 150, prevision prescrita
de una plaza por cada 100 m? de edificacion.
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1.5.3 REDES DE SERVICIO.

1.5.3.1 RED DE ALCANTARILLADQO.

. Red de Saneamiento.

La red se proyecta siguiendo el trazado del viario, situandola bajo calzada. El sistema
proyectado es del tipo separativo para una evacuacion independiente de aguas pluviales y
residuales.

La red general para las aguas residuales seran tuberias de PE doble pared de diametro

400.
La red de aguas pluviales no se canalizara en esta fase.

Los colectores seran tubulares e iran instalados en zanja con talud 1/6 para profundidad
de zanja menor a 2,5 m., con proteccién de arena y recubrimiento de 15 cm de espesor,

Para el dimensionamiento de la red se ha partido del condicionante de que la excavacion
no debe superar los 2 m. debido a que con pendiente existente en la zona no se
necesitara mas profundidad.

. Pozos.

Se situaran pozos de registro en:
Acometida de la parcela.
Acometida de imbornales.
Cambios de diamefro.
Cambios de rasante.

Los pozos seran circulares de fabrica de ladrillo de 1 pie de espesor, revestidos
interiormente con mortero. Tendran un diametro interior de 1.10 m. La cimentacion de los
pozos sera de hormigon H-200 con canaleta para continuaciéon de la seccion hidraulica del
tubo.

La embocadura del pozo sera de hormigén H-200 segln planos con tapa reforzada de
fundicién de acuerdo con la UNE-EN124.

. Acometidas.

Las acometidas domiciliarias y los imbornales seran de polietileno corrugado doble pared
de diametro 250.

. Imbcrnales.

Los imbornales de recogida de pluviales seran de fabrica de ladrillo de 1 pie de espesor de
80 x 40 x 70 y llevaran rejilla de fundicidn dictil abatible con buzdn y acometeran
directamente a pozo.
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. EDAR.

Se instala la depuracion de aguas residuales antes de su vertido a la cuenca en la
ubicacién determinada en los planos.
La eleccién del modelo de depuradora queda pendiente para el proyecto de urbanizacion.

1.5.3.2 RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Existe una red de abastecimiento de agua que aunque no cumpla con las exigencias de
EMPROACSA se mantendra hasta una segunda fase.

En la segunda fase mencionada se procedera a la instalacion de las siguientes:

f.  Red General de Abastecimiento.
La red general de abastecimiento serd de didametro 110 mm de PE-100 desde el
entronque con la red de fibrocemento @ 80 existente desde la red municipal.

l.a tuberia a instalar sera del tipo PE-100 y PN-10 electro soldada.

. Red de Distribucion interior.

Para la union de los tramos de red interior, se adoptara el sistema de electro fusion,
mediante manguitos electro scldados, con las mismas caracteristicas de la red
principal.

La red de abastecimiento en la zona urbanizada se instalara por la calzada a 30 cm del
bordillo y a una profundidad de 0,60 m (con proteccion de arena lima y relleno
posterior), para evitar las canalizaciones de otros servicios, segin normas de
EMPROACSA.

. Acometidas.

Las acometidas se instalaran en PE-100 y PN-10. Todos los elementos accesorios
intervinientes en dichas acometidas iran electro-soldados. El diametro seré de 32 mm.

Para el alojamiento de los contadores de 13 a 20 mm se dispondra de un armario en la
fachada, con cerradura universal (triangulo de 7 mm), seguin normas de EMPROACSA.

La instalacion estara dotada de un conjunto de llaves antifraude a la entrada y de
retencién y purga a la salida.

Los contadores a partir de 25 mm se alojaran en arquetas de obra de medidas tales,
que puedan albergar [os elementos de maniobra anteriormente descritos y que permitan
su posterior manipulacion.

I, Valvuleria red general.
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Las valvulas a instalar seran de compuerta con cierre elastico, enterradas sin arqueta,
segun normativa de EMPROACSA.

.. Hidrantes Contra incendios.

Tendran un diametro de 100 mm con salida a 70 mm, con racor tipo Barcelona. Se
instalaran a una distancia minima entre ellas de 200 m.

I. Bocas de riego.

De digmetro de 40 mm, con racor tipo Barcelona, Se dispondran 2 por calle e iran
dotadas de contador.

En la zona verde se instalaran dos bocas de riego de [as anteriores caracteristicas.

. Ventosas

Seran de del tipo trifuncional y de diametro 2"

1.5.3.3 RED ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO.

. Redde MT.

En fa actualidad por la zona objeto de estudio discurre una linea aérea de MT de 20 kV,
que alimenta el CT aéreo de 50 kVA que da suministro eléctrico a la parcelacion.

Se procedera al desmontaje de dicha linea eléctrica y del CT existente. Se proyecta la
gjecucion de una canalizacion subterranea de MT compuesta de un tubo de PE doble
pared J 160 mm, que discurrira bajo calzada, tal y como se representa en los planos
adjuntos, con arquetas tipo A1 en alineaciones no mayores de 40 m y A2 en cambios de
direccién y entrada a CT. La canalizacion se ejecutard a una profundidad no inferior a
1.00 m.

Para el desvio de la actual linea aérea se procedera, desde los apoyos inmediatamente
anteriores y posterior a los limites de la parcelacidon, a derivar a cable seco,
instalandose un circuito de cables unipolares de aluminio de seccién 3-(1x150) mm?,
tension 12/20 kV y aislamiento etileno propileno.

Se proyecta, por otro lado, un CT en edificio prefabricado, con dos celdas de
entrada/salida y celda de proteccién general, todas de corte en SF6. Se procedera,
iniciaimente, al montaje de transformador existente de 50 kVA. El centro de
transformacion contara con sus correspondientes sistemas de puesta a tierra. Desde el
cuadro de BT del mismo partiran tanto los circuitos de alimentacion a las viviendas y
edificios singulares, asi como a las instalaciones de alumbrado publico y depuradora.

|, ReddeBT.
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Se proyecta canalizaciéon de BT compuesta por tubos de PE doble pared & 160 mm, en
numero variable segun el tramo en cuestion. La canalizacidn ird bajo acerado a una
profundidad minima de 80 cm. En los cruces de calzada se procedera a instalar un tubo
de reserva y a proteger los tubos mediante una capa de hormigén de espesor minimo 15
cm.

Los circuitos estara compuestos por cable unipolares de aluminio de seccion variable,
segun tramo, 0.6/1 kV y aistamiento XLPE. Se procedera a la ejecucién de una arqueta
tipo A1 en los cambios de direccién. Se instalaran cajas de proteccion y medida en cada
una de las parcelas, para la acometida a viviendas y ubicacién de los contadores.

. Alumbrade Publico.

Se dispondra de un Centro de Mando ubicado junto al centro de transformacion,
realizandose la acometida directamente desde el.

El Centro de Mando sera de tipo intemperie, situado en el acerado y de facil acceso. Se
dispondra en armario prefabricado de hormigén donde irdn ubicados los cuadros y
diferentes elementos de mando y proteccién de la instalacién e ira anclado al suelo
mediante bancada de hormigén con pasatubos para los diferentes circuitos.

La red de distribucion sera subterranea radial de cable de Cu 0,6/1 kV, alimentando a cada
uno de los puntos de luz.

Se diferencian circuitos de alimentacion de Noche Completa y de Media Noche, dotando a
los puntos de luz con un circuito para cada lado de la calzada.

La obra civil sera con conducto de PE doble pared & 110 mm. bajo envolvente de arena
lima y profundidad 0,6 m.. Los cruces de calzadas se haran mediante proteccién por
hormigon e instalacién de un tubo de reserva. La profundidad minima en este caso sera de
0,8 m. Se dispondran, a su vez, de arquetas de registro en los cambios de direccion y
donde sea necesario.

Se reutilizaran los baculos existentes de 3.00 m de altura y se complementaran con otros
de la misma altura y tipo. Asi mismo se proyectan en distintos tramos columnas de 4 m de
altura. Todos ellos seran realizados en acero galvanizado con basamento de hormigén y
pernos de anclaje, caja de conexiones, arqueta de pie para registro y pica de toma de
tierra, uniéndose estas mediante un circuito de tierra de 16 mm?.

La disposicion de los puntos de luz serd a tresbolillo y unilateral derecho seguin los viales.

Las luminarias seran de tipo globo de policarbonato de @ 450 mm y lampara de vapor de
sodio de alta presion 70y 100 W,

1.5.3.4 RED DE TELEFONIA.
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1. Red de Alimentacion.

La CTNE suministrara, al punto de interconexion definido en el proyecto, el nimero de
pares desde la red de alimentacion que discurre por los terrenos objeto de planeamiento
y por los terrenos adyacentes. Puestos en contacto con el Servicio de Ingenieria Exterior
de la CTNE, la alimentacion se realizara desde la linea existente en el casco urbano

I.  Secciones Tipo.

Las secciones utilizadas estédn todas incluidas en la Norma Tecnolégica de la CTNE, NT
f1 003, "Canalizaciones Subterraneas en Urbanizaciones y Foligonos Industriales”

L.as conducciones estan constituidas por prismas de hormigdn H-175 que
protegen a los conductos de PVC de diametro segun norma.

Los conductos seran de PVC de & 63-40 mm., colocados en zanja protegidos

totalmente mediante hormigdn, constituyendo un conjunto resistente llamado prisma de
canalizacion.

Los prismas recogidos en planos seran segun modelo oficial:

Tipo | 4 tubos & 110 mm.
Tipo 11 6 tubos & 63 mm.
Tipo lii: 4 fubos & 63 mm.
Tipo IV: 2 tubos @ 63 mm.
Tipo V: 2 tubos & 40 mm.
Tipo VI 1 tubo & 40 mm.,

Se ubicaran arquetas para la distribucion tipo M, D y H, asi como armarios de registro de
paso y distribucion de acometidas.

I. Calculos y Disefio.

El disefio de la red se ha realizado de acuerdo con la norma NP-P1-001 "Redes
Telefénicas en Urbanizaciones y Poligonos Industriales”.

Se establece una red de rutas en serie, dimensionando los conductos para la
alimentacion de pares prevista.

En el inicio de la red donde confluyen todas las rutas se ha situado una argqueta
tipo D, capaz de acoger [as lineas previstas.

En el plano se detallan las ubicaciones de las arquetas, asi como las dimensiones
de los conductos, con las rutas previstas,
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1.5.4 DOTACIONES.

1.5.4.1 SISTEMAS GENERALES DE ESPACIOS LIBRES.

Los espacios libre de uso y domino publico, se sithan en la zona oeste de la urbanizacidn
en la vertiente este del arroyo de los Horcajos.

El modulo de reserva es el 10% de la superficie total ordenada (segun articulo 11 del
anexo de R.P.) Y cumple también las condidiones de mayor de 1.000 m? y capaz de
contener una circunferencia de 30 m de diametro (articulo 4 de anexo del R.P.)

1.6.4.2 EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS.

Se han previsto reservas de suelo para una dotacién de un equipamiento de 1.597,45 m?
seguin lo indica fa Normativa Urbanistica, {art. 17) LOUA, y Anexo del Reglamento de
Planeamiento .

Se ha previsto otra reserva de equipamiento de 140 m? para una posible ampliacién.
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1.6 SISTEMAS DE ACTUACION

La ejecuciéon de la urbanizacién se realizara por el sistema de compensacion : “Los
propietarios aportan terrenos de cesion obligatoria, realizan a su costa la urbanizacién a
los términos y condiciones que se determinen en el Plan Parcial (articulo 162 del TRLS).

La eleccion del sistema esta indicada en el articulo 131 de las antiguas Normas
Subsidiarias de Villaharta. Dado que la Normativa Urbanistica obliga a la iniciativa
particular, atendiendo al articulo 46 del R.P. se adjuntarda como documento anexo el
convenio firmado por la Administracion y los propietarios referente a las garantias relativas
a:

-Compromisos de plazo de ejecucion de las obras y de conservacién de la
urbanizacidn.

~Garantias de 6 % del presupuesto de la gjecucion de las obras.

-Medios econdmicos y fuentes de financiacién de los promotores.

1.7 PARCELACION PROPUESTA

La parcelacidén planteada es la formulacidn de la existenie , resolviendo la zona verde y
sus aledanios.

La parcelacion posterior de esta zona habra de cumplir las determinaciones del plan en
cuanto a dimensiones minimas aungue existen parcelas de menor dimension que por su
caracter de historicas estan dentro de ordenacion.
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CAPITULO 2 .- ORDENANZAS REGULADORAS
2.1 DISPOSICIONES GENERALES

2.1.1 AMBITO DE APLICACION.

Es sueio clasificado como apto para urbanizar por la Normativa Urbanistica de Villaharta
denominado PPR1 “Solana del Pefion”.

2.1.2 MARCO LLEGAL. VIGENCIA.

La referencia legal son las N. U. del municipio y ademas:

TR Ley de Aguas (R.D.1.. 01/2001,de 20 de Julio, modificado por Ley 62/2003

Reglamento de Dominio Publico Hidraulico (R.D.849/1986) modificado por R.D.606/2003
Plan Hidrolégico del Guadalquivir (R.D.1664/1998) y Plan Hidrolégico Nacional { L10/2001)

2.1.3 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO. REVISION Y MODIFICACION.

Proyecto de Urbanizacidn

2.1.4 DOCUMENTACION Y CRITERIOS DE INTERPRETACION.

-Memoria Justificativa

Sefiala los objetos generales de la Ordenacién y justifica los criterios que han
condicionado la adopcion de sus determinaciones. Es un instrumento interpretativo del
Plan Parcial en su conjunto y opera supletoriamente para resolver los conflictos entre otros
documentos o entre distintas determinaciones.

-Ordenanzas , Normas de Urbanizacién y Adquisicidn de los derechos urbanisticos

Constituyen el cuerpo normativo especifico para el ambito del Plan Parcial y prevalecen
sobre los restantes documentos.
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-Plan de Etapas.

De caracter preceptivo , fija el orden temporal y territorial de la ejecucion de Ilas
determinaciones del Plan Parcial.

-Estudio Econdmico - Financiero.

Evalla econdmicamente la ejecucion de las obras de urbanizacion previstas en el  Plan
Parcial . Sus especificaciones son orientativas. El volumen de inversidén previsto se
ajustara en el Proyecto de Urbanizacion.

-Planos de Informacion

Tienen el caracter descriptivo de la situacion actual, fisica, juridica y urbanistica,
fundamento de las propuestas del Plan Parcial.

-Planos de Proyecto

Tienen el caracter preceptivo con excepcion de la parcelacidn,que es simplemente
orientativo.kl presente Plan Parcial desarrolla las determinaciones precisas y exigidas con
caracter general , en la LOUA y en el Reglamento de planeamiento y conienidas en los
Documentos enunciados en el presente articulo.

Las determinaciones del Plan Parcial se interpretaran con bhase a los criterios que |,
partiendo del sentido propio de sus palabras , definiciones y en relacion con el contexto y
sus antecedentes, tengan en cuenta principalmente el espiritu y finalidad de las Normas
Subsidiarias a las que desarrolla.

Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara a lo que
indiquen los de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre mediciones
sobre plano y sobre realidad, prevaleceran estas ultimas y si se diesen entre superficies
fijas y porcentajes, prevaleceran estos Ultimos en su aplicacion a la realidad concreta. Sila
contradiccién se produce entre documentos graficos y escrifos , prevaleceran estos

Ultimos.
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2.2 REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

SUELO DE USO RESIDENCIAL: el conformado en todo el ambito a excepcion de viales,
equipamiento y libre,

SUELO DE USO DE EQUIPAMIENTO: el situado en el surceste del ambito vy significado
asi en el plano de ordenacion y uso.

ZONA VERDE: franja de suelo adosada al arroyo ( aloja la EDAR).

2.3 DEFINICIONES Y CONDICIONES

2.3.1 PARCELA.

Toda aquella resultante def proceso de parcelaciéon legalmente desarrollado y que cuente
con los servicios urbanisticos, con alineaciones y retranqueos definidos.

2.3.2 AGREGACIONES Y SEGREGACIONES.

Agregacion -La union de dos parcelas resultantes del proceso de reparcelacion.

Segregacién - La division de una parcela resultante del proceso de reparcelacion no
menor a la parcela minima.

2.3.3 ALINEACIONES

Alineacion exterior o de calle - El limite entre los espacios publicos y los privados

Alineacion interior de la parcela - El limite entre el espacio edificable y el espacio no
edificable interior de parcela.
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2.3.4 LINDES Y TESTERO

Lindero frontal - Es el que delimita la parcela con la via o espacio libre al que de frente.
Son linderos laterales los restantes, denominandose testero al lindero opuesto al frontal.

2.3.5 PARCELA EDIFICABLE

Es la definida por las alineaciones oficiales

2.3.6 OCUPACION

Superficie ocupada - es la proyeccion vertical sobre un plano horizontal de las lineas
exteriores de la edificacion, incluyendo soportales , salientes y vuelos.

Ocupacion maxima - es la relacidn maxima permitida, expresada en porcentajes, entre la
superficie ocupada y la superficie de la parcela.

2.3.7 INDICE DE EDIFICABILIDAD

Es la relacion m?./m?s (metros cuadrados de techo /metros cuadrados de suelo).
indice de edificabilidad bruta: [a superficie de suelo a aplicar es la de la zona o sector.
Indice de edificabilidad neta: la superficie de suelo a aplicar es la de la parcela.

2.3.8 ALTURA

Es la distancia vertical desde el punto medio de la base de la fachada y la cara inferior
del forjado de ia uitima planta.

2.3.9 ALTURA DE CORONACION

Es la dimensidon vertical desde el suelo hasta [a cumbrera mas alta del edificio.
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2.4 ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA

ARTICULO 1

2.4.1 PARCELA

Seran edificables fodas las parcelas historicas existentes recogidas en este Plan Parcial
sean cuales fueran sus caracteristicas,

También son edificables las resultantes del proceso de reparcelacion que, como
consecuencia de la urbanizacidbn tengan caracter de solar, con las siguientes
condiciones: Parcela minima 1.200 m?

Fachada minima 20 m

ARTICULO 2

2.4.2 AGREGACIONES Y SEGREGACIONES

Las agregaciones y segregaciones de parcelas estaran sujetas a licencia municipal y no
se concederan si el Ayuntamiento estima que la resultante tiene un tamafio o forma

inadecuado en relacidén con el presente P.P.

Segun aparece en planos, el suelo residencial esta dividido en 6 sectores con un numero
maximo de viviendas correspondiente lo que limita el numero de segregaciones por

sector.

ARTICULO 3

2.4.3 RETRANQUEOS
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Seran las definidas en el Plan Parcial |, {a edificacion se retranqueara 5 mts. de las
alineaciones definidas en los planos y se separaran al menos 3 mts. del fondo y
faterales.

ARTICULO 4

2.4.4 CONDICIONES DE IMPLANTACION

-Ocupacion 0,166 mit/m?s .

-Edificabilidad sobre parcela neta 0.166 m?t/m?s
-Altura : 6.50 mts en fachada incluido semisétano
-Tipologia: vivienda unifamiliar aislada de una planta.
-Se admiten semisétanos.

-Se admiten las edificaciones historicas exitentes en el momento de la redaccion del plan
y que tienen dos plantas.

ARTICULO §

2.4.5 APARCAMIENTO Y ESPACIOS LIBRES INTERIORES DE PARCELA

-Todas las parcelas tendran reservada superficie para aparcamiento de vehiculos, dos
plazas en parcelas inferiores a los 1.600 m2 y tres plazas en parcelas superiores a
1.600m2 .

-Los espacios libres privados habran de integrarse dentro del proyecto de edificacidn
como superficies ajardinadas o pavimentadas no pudiendose cubrir dichos espacios sino

con elementos ligeros: toldos , pérgolas , etc.
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ARTICULO 6

2.4.6 USOS

Dominante : residencial

Compatible : comercial /servicios

Es compatible la ubicacién de la E.D.A.R en la zona verde.

Quedan prohibidos los restantes usos

Todas aquellas actividades consideradas molestas, insalubres, nocivas y peligrosas,

deberan reunir para su implantacién las condiciones que marquen su legislacion
especifica, adoptando en su caso, las medidas correctoras que procedan.

ARTICULO 7

2.4.7 CONDICIONES ESTETICAS

Todos los paramentos al exterior (fachadas) se trataran dignamente
Se prohibe el uso de materiales reflectantes en cubierta y azulejos en la fachada.

El cerramiento de la parcela en fachada sera de fabrica hasta un maximo de 1.20 mts y
el resto fransparente de cerrajeria,

ARTICULO 8

2.4.8 EQUIPAMIENTO, ZONA COMERCIAL, SERVICIOS

Corresponde a las parcelas que con este uso aparecen grafiadas en el planc de
zonificacion del Plan Parcial.
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CAPITULO 3 .- NORMAS DE URBANIZACION

3.1 OBJETO

Regular las condiciones a las que habra de atenerse el proyecto de urbanizacion,
sin perjuicio de las normas gue le sean de aplicacion en cada caso.

3.2 CONTENIDO

El proyecto de urbanizacion no podra modificar las previsiones del presente Plan
Parcial y contendra la documentacién requerida en los art. 89 y 70 del Reglamento del
Planeamiento.

3.3 RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

Suministro.- Por toma de la red municipal abastecido por el deposito de nueva
implantacion con una presion minima de 1.5 atmésferas.

Trazado.- Red mallada, disefiada segun NTE-IFA que coincidira con fa red viaria,
discurrira por el acerado, con los cruces de calle debidamente protegidos (segun
documentacion grafica).

Caracteristicas.- La red mallada iré sectorizada con valvulas de corte, purgas y
desagiies en cada tramo. Derivaciones y acometidas con llaves de corte, se colocaran
hidrantes o boca de incendios en zonas visibles y sefializadas y cumpliendo la norma.

C/ Historiador Manuel Salcines n%, 14004 Cérdoba C/ San Pedro 9, 14800 Lucena



ESTUDPIO DE ARQUITECTURA JOSE MONTILLA DE MORA.

LUV L E3) £
alisGitle 1704, 5i

3.4 RED DE ALCANTARILLADO

Vertido.- Todas las aguas residuales verteran a colectores publicos, no se
admiten fosas sépticas en ningln caso.

Trazado.- Sistema unitario, disefiado segin NTE-ISA que coincidira con la red
viaria, realizado de forma que soporten las cargas de trafico pesada.

3.5 SUMINISTRO ELECTRICO

Previsién.- La potencia de los centros de transformacion sera la determinada por
la compania suministradora.

Trazado.- El tendido de conductores tanto de alta como de baja tensién serd
subterraneo y la distribucion en baja se realizara en 380 y 220 votios.

Caracteristicas.- Seran de aplicacion el Reglamento de Alta tensidén y el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, asi como la NTE-IEB.

3.6 ALUMBRADO PUBLICO

Previsidon.- La red viaria tendra una iluminacion minima de 15 lux.

Trazado.- Sera independiente de la red de fuerza y discurrira por el acerado.
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Caracteristicas.- Sera de aplicacién la NTE-IEA y todos sus elementos ( baculos,
iluminarias, etc. } seran homologados.

3.7 PAVIMENTACIONES

La determinacion de materiales de acabado podra ser fijado por el Ayuntamiento
en funcion de las necesidades y caracteristicas de la urbanizacién,
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CAPITULO 4.- PLAN DE ETAPAS

4.1 GENERALIDADES

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio de Villaharta se aprueban
definitivamente por [a Comision Provincial de Urbanismo de Cérdoba el 26 de Julio de
1995. En dichas Normas el sector objetc del presente P.P. estaba contemplado.
Posteriormente se aprueba el 19 de Diciembre de 2.008 el PGOU.

4.2 CRITERIOS GENERALES DE PROGRAMACION

Dado lo consclidado de la edificacion, se propone una unica etapa de ejecucién vy
desarrolic de las obras de urbanizacion.

4.3 PLAZO DE EJECUCION

El plazo de ejecucion de la urbanizacién desde la aprobacién definitiva del Plan Parcial
sera de DOS ANOS .

En este plazo se debera igualmente haber concluido la gestién del P.P. |, incluyendo la
cesidn de los equipamientos y servicios fijados en el desarrolio de la urbanizacion
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CAPITULO 5.- ADQUISICION DE LOS DERECHOS
URBANISTICOS

5.1 DERECHO A URBANIZAR

Se adquiere con la aprobacién definitiva del Plan Parcial.

5.2 DERECHO AL. APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Se adquiere con el cumplimiento de los deberes de cesién, equidistribucion y
urbanizacion segun los plazos fijados por el planeamiento art.26 T R.

5.3 DERECHO A EDIFICAR

Se adquiere con la concesidon de la licencia municipal al proyecto conforme al
Plan Parcial, una vez ejecutadas las obras de urbanizacién correspondiente.

C/ Histeriador Manuel Salcines n®8, 14004 Cérdeba C/ 8an Pedro 9, 14900 Lucena
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CAPITULO 6.- ESTUDIOS ECONOMICOS-FINANCIEROS

CAP |.- EXPLANACION Y MOVIMIENTO DE TIERRAS.........ccoeoviiurnn. 18.694 €
CAR ll,. PAVIMENTACIONES. ......cununsnesimi s isnms s 97.266 €
CAP lll.--SANEAMIENTC (solo residuales).oumasmmmamnmaasimmmssm 02.547 €
CAP V.- ABASTECIMIENTO (red antigua existente)..................oooovnnnnr s mmmmmmeme
CAP V.- ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO.........ccoeiiiiiiiiiiiiciiieie s 204.656 €
CAP VI= TELEFONIA. ...ttt 23.298 €
CAP VII.- JARDINERIA Y MOBILIARIO URBANO (no se presupuesta).....--=====---
CAP VIIl.- SENALIZACION................ (NO S€ Presupuesta)........................m===mmmm .
CAP Xz EDAR: s srsmmmmapimssiasvssmmisms s messs i wsssmss e svimammesis smasgeies 37.250 €
CAP X.- SEGURIDAD EHIGIENE.........ccocooeiiiiiiiiiiiieiieiiiieeieeeieee 9.474 €
SUMA EJECUCION MATERIAL......ccovrerereeereersassssesessssasesssnens A83.185€
10% GG, ¥ Bl i e conemeens s e s s st s i 48.318 €
I B s A A TR S R AR R 531.503 €
d e ————————— 85.040 €
PTO.EJECUCION CONTRATA................ 616.543€

Fdo. José Montilla de Mora. Arquitect

C/ Historiador Manuel Salcines n°6, 14004 Coérdoba C/ San Pedro 9, 14900 Lucena
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ANEXO

CUADROS DE CARACTERISTICAS

PLAN PARCIAL DE ORDENACION PPR1 “SOLANA DEL
PENON” SITUADA EN VILLAHARTA (CORDOBA)

C/ Historiador Manuei Salcines n®8, 14004 Cérdoba C/ San Pedro 9, 14800 Lucena



CARACTERISTICAS BASICAS

DEL SECTOR
Superficie 99.751,15 m?
Edificabilidad bruta 0,13345 m?t/m3s
Techo edificable 13.312,09 m?t
Densidad viviendas 6 ud/ha
N° maximo viviendas 60 ud.
Espacios libres 9.975,00 m3s
Equipamientos 1.597,45 m?s
Reserva Equipamiento 140,00 m?3s
Plazas aparcamiento 150 ud.

( 41 publicas + 109 resto)

“Montilla de Mora
ARQUITECTO
ofegiado C.O.A Cérdoba n? 240




ESTADO ACTUAL

RELACION PARCELAS , PROPIETARIOS Y OTROS PARAME?I’ROS

- SN— AREA PLANA | % SOBRE TOTAL % SOBRE EDIFICABILIDAD
PARCELAS TOTALP.P. EJECUTADA
1 Martinez Perales, Francisco 2.284,49 m? 2.42 2.29 | 0.04 m*/m?3s
2 Garcia Fernandez, Rafael 1.359.82 m? 1.42 1.36 | 0.06 m*/m?s
3 Fernandez Garrido, Eduardo 3.116,01 m? 3.31 3.12 0.04 m? /m3s
4 Hoyos Esteban, Jose Antonio 1.679,14 m? 1.78 168 | 0.05 m?/m?s
5 Fernandez Cariibano, Angel 1.358,63 m? 1.44 1.36 0.11 m?t /m3s
6 | Rodriguez Mancebo, Francisco Jose 3.398,82 m2 3.60 3.40 | 0.04 m*t/m?s
7 Almagro Sanchez, Rafael 1.405,13 m? 1.49 1.41 0.09 m?t /m?s
8 Panero Martinez, Antonio 1.600,15 m? 1.69 1.61 0.07 m?t /m?s
9 Figueroa Sanchez, Antonio 1.216,12 m? 1.29 1.22 0.10 m?t /m?s
10 Fernandez Mengual, Jose 817,54 m? 0.86 0.82 0.11 m?t/m?s
11 Lopez Pedraja, Manuel 973,92 m? 1.03 0.98 | 0.09 m*t/m3s
12 Benedit Gomez, Maria Luisa 1.284,56 m? 1.36 1.29 | 0.07 m?/m?
13 Sanchez Delgado, Rafael 2.994,56m? 3.17 230 | 0.03 m?/m?3s
14 Serrano Valero, Angel 3.413,49 m? 3.62 3.42 | 0.04 m?/m?s
15 Canton Ruiz, Aurora 5.266,32 m? 5.57 527 | 0.04 m’/m?s




16 Jimenez Villanueva, Aurora | 3.24221m? | 3.43 2925 | 0.03m2t/m?3 |
17 Diaz Moreno, Nemesio 621,81 m? 0.66 063 | 0.22 m*/m?s
18 Llamas, Antonia 427,39 m? 0.45 0.43 | 0.28 m*/m?
19 Boda Lopez, Felix 565,15 m? 0.60 0.57 | 0.00 m?/m?
20 Valencia de Miguel, Joaquin 1.149,22 m? 1.21 1.15 | 0.00 m?t/m?s
21 Puerto Gallardo, Teresa 1.634,78 m? 1.73 164 | 0.09 m?/m?s
22 Viuda de Fernadez Garcia 1.780,94 m? 188 179 | 0.07 mt/mss
23 Murillo Rico, Rosario 517,09 m? 0.55 0.52 | 0.09 m2/m2s
24 Castro Camacho, Antonio 553,62 m? 0.58 056 | 0.13 m2/m?s
25 Jordano Dominguez, Dolores 454,01 m? 0.48 0.46 | 0.11 m2/m2s
26 Gonzalez Vicente, Joaquin 510,81 m? 0.54 052 | 0.14 m?t/m2s
27 Moyano Gutierrez, Veronica 549,84 m? 0.58 055 | 0.13 m2/ms
28 | Laralara, Juan 694,13 m? 0.73 071 | 0.10 m2t/mas
29 | Villatoro Elias, Jose 3.235,60 m? 3.43 324 | 0.03 m2/ms
30 | Martinez Jimenez, Justino 3.305,26 m? 3.50 331 | 0.05m%t/ms
31 Exposito Cobos, Catalina 3.687,66m? 3.90 369 0.02 m2 /m3
32 | Ramirez Manrique, Amador 1.252,20 m? 132 126 | 0.00 m?t/m?
33 Lopez Perez, Ezequiel 2.271,48 m? 2 41 228 | 0.05m%/m?%
34 Ruiz Calatrava, Indalecio 749,39 m? 0.79 0.76 | 0.10 m?* /m?3s
35 Clemente Ramirez, Fernando 877,25 m* 0.93 0.88 | 0.06 m?%/m?s
36 Garcia Dominguez, Jose 1.720,25 m? 1.82 173 | 0.08 m®/m?3s
37 Sinogas Diaz, Luis 1.347,24 m? 1.42 1.35 | 0.08 m%/m?s
38 Ramirez Manrique, Manuel 1.504,48 m? 1.60 1.51 0.09 m?t /m?s
39 Ramirez Manrique, Manuel 1.300,04 m? 1.37 1.31 | 0.00 m?/m?3s
40 | Areales Calero, Purificacion 1.413,94 m? 1.49 1.42 | 0.00 m?t/m?s
41 Murioz Reyes, Bernabe 1.503,73 m? 1.59 1.51 0.10 m2 /m3s
42 | Villa Delgado, Ramiro 7.121,42 m? 7.53 7.13 | 0.00 m2/m?s
43 | Villa Delgado, Clementina 13.683,29 m* 14.47 13.69 | 0.00 m?/m?s
44 Lopez Montafiez, Jose 1.308,94 m* 1.38 120 | 0.04 m?/m3s
45 Martinez Villa, Clementina 1.667,22 m? 176 167 | 0.00 m?t/m2s
46 | Naranjo Lozano, Santiago 1.719,89 m? 1.82 1.57 | 0.04 m?/m?

TOTAL PARCELAS 94.539,09 m? 100 % 94.78

VIALES 5.212,06 m? 5.22

TOTAL AMBITO PP 99.751,15m? [‘ 100 %

sé.Montilla a2 Mora
ARQUITECTO

>olegiado C.O.A Cérdoba n? 240




PLAN PARCIAL

RELACION PARCELAS Y PROPIETARIOS

N° PROPIETARIOS AREAPLANA | SprR%iffsT =
1 Martinez Perales, Francisco 2285.30 m? 2.86
2 Garcia Fernandez, Rafael 1330.13 m? . 166
3 Fernandez Garrido, Eduardo 3106.95 m? 3.88
4 Hoyos Esteban, Jose Antonio 1660.56 m? 208
5 Fernandez Caiiibano, Angel 1358.89 m? 1.70
6 Rodriguez Mancebo, Francisco Jose 3398.82 m? 4.25
7 Almagro Sanchez, Rafael 1405.11 m? 1.76
8 Panero Martinez, Antonio 1600.15 m? 200
9 Figueroa Sanchez, Antonio 1216.12 m? 1.52
10 Fernandez Mengual, Jose 817.54 m? 1.02
11 Lopez Pedraja, Manuel 973.92 m? 122
12 Benedit Gomez, Maria Luisa 1284.56 m? 161
13 Sanchez Delgado, Rafael 2994.56m? 3.74
14 Serrano Valero, Angel 3413.49 m? 496
15 Canton Ruiz, Aurora 5266.32 m? 6.59
16 Jimenez Villanueva, Aurora 324221 m? 4.06
17 Diaz Moreno, Nemesio 621.81 m? 0.78
18 Llamas, Antonia 427.39 m? 053
I 19 Boda Lopez Felix 563.51 m? a8 e




20 Valencia de Miguel, Joaquin 1141.61 m? 1.43
21 Puerto Gallardo, Teresa 1589.22 m? 1.98
22 Viuda de Fernadez Garcia 1764.98 m? 291
23 Murillo Rico, Rosario 519.36 m* 0.65
24 Castro Camacho, Antonio 553.62 m? 0.69
25 Jordano Dominguez, Dolores 454 .01 m? 0.57
26 Gonzalez Vicente, Joaguin 510.81 m? 0.64
27 Moyano Gutierrez, Veronica 549.84 m? 0.69
28 Lara Lara, Juan 694.13 m? 0.87
29 Villatoro Elias, Jose 3235.60 m? 405
30 Martinez Jimenez, Justino 3305.26 m? 416
31 Exposito Cobos, Catalina 3687.66 m? 4.60
32 Ramirez Manrique, Amador 1252.20 m? 157
33 Lopez Perez, Ezequiel 2271.48 m? 2 84
34 Ruiz Calatrava, Indalecio 748.31 m? 0.94
35 Clemente Ramirez, Fernando 877.25 m? 1.10
36 Garcia Dominguez, Jose 1719.54 m? 215
37 Sinogas Diaz, Luis 1337.89 m? 167
38 Ramirez Manrique, Manuel 1469.61 m? 1.84
39 Ramirez Manrique, Manuel 1300.04 m? 163
40 | Areales Calero, Purificacion 1413.94 m? 177
41 Mufioz Reyes, Bernabe 1603.73 m? 188
42 | Villa Delgado, Clementina 2743 54 m? 343
43 | Villa Delgado, Ramiro 2500,39 m? 313
44 | villa Delgado, Ramiro 1312,34 m? 164
45 | Lopez Montariez, Jose 1297.77 m? 162
46 | Martinez Villalon, Clementina 1525.15 m? 1.91
47 Naranjo Lozano, Santiago 1683.33 m? 211
TOTAL SOLARES 79.929,95 m? 100 %
VIALES 8.108,75 m?
ESPACIOS LIBRES 9.975,00 m?
EQUIPAMIENTOS 1.597,45 m?
RESERVA EQUIPAMIENTO 140,00 m?
TOTAL AMBITO 99.751,15 m*

wse.vontilla d2 Morg
: ARQUITECTO
41200 G.0.A Cérdoba ne 240
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NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
POR SECTOR SOLARES AMBITO SUPERFICIE N° MAXIMO DE VIVIENDAS
Sector 1 solares de 1 a 11 19.1563,49 m? 13
Sector 2 solares de 12 a 16 16.200,53 m? 11
Sector 3 solares de 17 a 22 6.108,52 m? 6
Sector 4 solares de 23 a 28 3.281,77 m? 6
Sector 5 solares de 29 a 36 17.097,30 m? 11
Sector 6 solares de 37 a 47 18.087,73 m? 13
TOTAL SOLARES SOLARES DE 1 A 47 79.929,95 m? 60

I3
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